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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES SOBRE
LA PARCELA N° 135 DEL POLIGONO DE SABON. AYUNTAMIENTO DE
ARTEIXO

PROPIETARIO:.

ARQUITECTO: RAFAEL GONZALEZ-CEBRIAN TELLO

Objeto.-

Tiene por objeto el presente documento urbanistico establecer sobre la parcela
n°® 135 del Poligono de Arteixo, cuya edificacion se pretende abordar a corto
plazo, la ordenacion de los volimenes edificatorios mediante la definicion
detallada de las areas de edificacién, la de los viales interiores que constituiran
el cauce para el acceso rodado a las distintas naves a edificar y para la
circulacion interior en la parcela, asi como la de las areas de aparcamiento
para vehiculos.

Asimismo, se ofrece la imagen de una posible solucion volumétrica para la
¢ onstruccion de naves sobre las 4reas de edificacion, la cual no agota en
forma alguna la edificabilidad de la parcela conforme a lo que establece el
planeamiento de aplicacién, por lo que aquella ha de ser considerada
susceptible de ampliacién en su caso a través de las futuras licencias de
edificacion.

Justificacion.-

La Ley 9/2002, de ordenacion urbanistica y proteccién del medio rural de
Galicia establece en su Titulo {I: Planeamienio Urbanistico, respecto a los
estudios de detalle, art. 73, que en desarrollo de los planes generales, planes
parciales y especiales podran redactarse estudios de detalle para manzanas ¢
unidades urbanas equivalentes completas con los siguientes objetivos:

a) completar o reajustar las alineaciones y rasantes

b) ordenar los volimenes edificables

¢) concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion

complementarias del planeamiento




Por otra parte, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del
Ayuntamiento de Arteixo contemplan asimismo la posibilidad de realizar
estudios de detalle.

El presente caso es el de una parcela con frente a via publica urbanizada en
suelo urbano consolidado, que dispone de sefialamiento de alineacion y
rasante, edificable, sobre la que, a la vista de sus caracteristicas formales y
orogréficas, se redacta el estudio de detalle (en adelante e.d.) con la finalidad
de ordenacion de los volimenes edificables para organizar el futuro desarrollo
de la misma.

La parcela pertenece al Poligono Industrial de Sabén, cuyo planeamiento
urbanistico le confiere muy amplias posibilidades para su aprovechamiento y
materializacion de la edificacién, por cuanto sus determinaciones- siempre que
sean tenidos en cuenta ciertos parametros del plan relativos a retranqueos y
aparcamientos- permiten realizar una superficie destinada a naves que no
tiene limite, como tampoco lo tiene la altura de naves de fabricacion y
aimacenaje.

El ed. ordena estas posibilidades de edificacion, estableciendo las areas

edificables y el viario interior de acceso a las naves adaptados a las
caracteristicas formales y topograficas de la parcela.

Promotor.-

Es promotora del presente estudio de detalle la sociedad mercantil '

Situacion de la parcela.-

El suelo objeto de ordenacién se localiza en el Poligono industrial de Sabén,
del que constituye la Parcela n® 135.

Respecto al plano parcelario catastral la referencia de la parcela es
1168614NH4916NO001AU.

Caracteristicas de la parcela.-

De forma triangular regular, es de orografia variable, aumentando la cota de
rasante natural del terreno conforme nos alejamos de la calle y nos internamos
en la parcela, siendo el vértice opuesto a la alineacion el punto mas alto de ella
con una diferencia de cota de 10 metros.



El linde la propiedad con el vial publico se encuentra a once metros (11,00 m)
del eje del mismo, presentando un frente de doscientos dos metros (202 m.)
aproximadamente y un fondo al punto méas alejado de 178 metros- que medido
a lo largo de lindero lateral resulta de 180 metros-.

Respecto a la superficie, en el documento de ordenanzas del poligono se
recoge para esta parcela una superficie de 19,200 m2.

Segin datos catastrales, la superficie de la parcela ref. catastral
1168614NH4916NO001AU es de 17.666 m2.

Conforme a una medicion reciente en levantamiento topografico arroja una
superficie total de suelo de 17.760,00 m2.

En una zona de la parcela existen actualmente unas construcciones, de escasa
ocupaciéon de suelo en términos relativos respecto a la superficie total de
aquella, que seran en su momento demolidas y sustituidas por nuevas naves
de las definidas en la ordenacion volumetrica del e.d.

Planeamiento de aplicacion.-

T 'al como ya se ha indicado, la parcela se localiza en el Poligono industrial de
Sabén, término municipal de Arteixo.

Este Ayuntamiento se rige por las Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamisnto de 1995, y la determinaciones urbanisticas de aplicacion sobre la
parcela en cuestion son las contenidas en el documento “"Ordenanzas que
regulan el uso de los terrenos incluidos en el Poligono Industrial de Sabén-
Arteifo”, en su dia redactado y aprobado por la Exma. Diputacién Provincial de
La Corufia.

En el articulo I, Declaracion General, se indica que las ordenanzas regulan la
cesion, el uso y las caracteristicas de la parcelas, terrenos, edificaciones e
instalaciones que se realicen en el Poligono Industrial de Sabén-Areijo, asl
como la administracion del futuro complejo.

El art. II- Parcelacion prevista de dicho documento urbanistico, se encuadra a
la parcela en la cafegoria Primera de las tres establecidas en razén a la
superficie de suelo de las parcelas que forman parte del poligono, y que segun
indica “son aquellas cuya ulilizacion implica poco movimiento de tierras y su
situacion con respecto a os servicios fundamentales de comunicaciones,
abastecimiento de agua y alcantarillado es éptima, sin necesidad tampoco de
obras de saneamiento del propio terreno”.




En el art.lll-agrupacion y segregacion de parcelas se establece la posibilidad de
agrupar dos o mas parcelas para formar otra de mayor superficie, e igualmente
la segregacion de una parcela e dos 0 mas de menor superficie si éstas son
susceptibles de aprovechamiento industrial.

En todo caso, la agrupacion o segregacion respetara el trazado de la red viaria,
y, en lo posible, los demas servicios generales.

El art. /V- Composicién interior de las parcelas regula los siguientes aspectos:

A) Edificios para haves de fabricacion o almacenaje.- La supeificie que se
puede dedicar a este tipo de edificios no tiene limite, siempre que se
cumplan los porcentajes establecidos en los demds apartados del
presente articuio.

B) Bloques representativos.- Comprenden los destinados a despacho,
oficinas, salas de recepcion y conferencias, laboratorios de investigacién,
y, en general, todos los que, dependiendo administrativamente de Ia
industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

La superficie cubierta en planta por edificios estaré comprendida entre el
10% y ol 20% de la superficie destinada a las naves de fabricacion y
almacenaje incluidas en el apartado A), pudiendo admitir la Diputacién
Provincial, discrecionalmente, mérgenes de tolerancia en menos o en
mas.

Los bloques representativos tendrdn, como maximo, 10 metros de
profundidad, en el caso de que se hallen adosados a naves y olros
edificios; y 15 metros, en el caso de que sean exentos con iluminacion
por ambas parles.

C) Espacios libres para aparcamientos.- Dentro de cada parcela, el espacio

libre destinado para aparcamiento de vehiculos de todas clases no serd
inferior al 5% de la superficie en planta que ocupes las naves de
fabricacion y almacenaje incluidas en el apartado A)

D) Construcciones accesorias.- Son lodas las necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias, tales como depdésitos elevados, forres
de refrigeracién, chimeneas, efc. Su emplazamiento, forma y volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificados y respondan a un
disefto acerlado.

Los articulos V y VI regulan trafico rodado y vias de peatones.

En el art. Vil-Accesos a las parcelas se determina que los accesos serén lo
suficientemente amplios como para que los vehiculos de gran tonelaje no
tengan precision de efectuar maniobras para la entrada o salida de las
parcelas.

Deberan separarse los accesos de vehiculos y de peatones hacia el interior
de las parcelas, quedando prohibido terminantemente un acceso iinico
para ambos tipos de circulacion.

El art. Viil establece respecto a la composicién de los frentes de fachada:




8)

b)

d)

los bloques representalivos deberan situarse junto a la via de acceso de
la parcela, con su fachada principal retranqueada 10 metros, a partir de
la alineacién prevista, como minimo.

En aquellas industrias en las que el fronte de fachada no quedara
cubierto con los edificios representativos, dicho frenfe podra completarse
con naves de fabricacion o almacenaje para llegar a la construccion total
de la fachada, respetando también en esfte caso el relranqueo
establecido por el anferior apartado.

En cualquier caso, la alineacion se materializara con el cerramiento tipo,
que consiste en una cerca de tela metélica de 2 metros de altura sobre
basamento macizo de fabrica de 0,50 mefros de altura, debidamente
escalonada para seguir la configuracién del tereno y con puerias
practicables que abran hacia el interior de la parcela.

Los espacios libres obtenidos a consecuencia de los retranqueos,
podran ser destinados al aparcamiento de vehiculos, zona verde,
elementos decorativos, efc. Queda prohibido el uso de estos espacios
libres para depbsifo de malteriales, vertedero de desperdicios,
construcciones fijas o provisionales, y en general para todo lo que pueda
perjudicar la estética del Poligono.

El articulo IX regula las soluciones de esquina.

Art. X- Edificaciones en las parcelas.

a)

b)

Las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas industriales
estaran obligadas a un retranqueo lateral en todo su perimefro de 5
melros como minimo. Al espacio libre obtenido a consecuencia de los
retranqueos le sera de aplicacién lo dispuesto en el apartado d) de la
ordenanza VIii. El cerramiento se haré conforme al tipo sefialado en el
apartado ¢) de la misma ordenanza.
La altura maxima del bloque representativo construido en el frente de
fachada seré de tres plantas, no autorizéndose éticos retranqueados. En
las parcelas superiores a 15.000 metros cuadrados, la altura y
composicion de los blogques seré libre, siempre que el retranqueo frontal
de los mismos sea superior a 15 metros. En todo caso, el piso de la
planta baja debera elevarse 0,50 metros sobre la cota del terreno, media
en el punto medio del frente de fachada; la altura minma de cada una de
las plantas sera de 2,70 melros, y la altura méaxima de 3,20 melros.
La altura de las naves de fabricacion y almacenaje no esta sujefa a
limitacion alguna.
Se permiten semisétanos y s6tanos. Los semisOtanos podrén ser
dedicados a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacién tengan
una superficie no inferior a 1/8 de la superficie util dellocal. Queda
prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.
Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de setos
patios se fijja con la condicion de que en la planta de aquel se pueda
inscribir un circulo cuyo digmetro sea igual a la mitad de la altura de las
edificaciones mas altas que lo delimiten y tengan eslas edificaciones
huecos correspondientes a locales aplos para la habitacion o trabajo. En




caso de que no existan huecos o ésfos pertenezcan a zona de paso o de
almacenaje, los patios podran componerse segun el criterio anterior,
reduciendo el diametro del circulo a la mitad de la longitud antes
establecida. La superficie minima de los patios no serd nunca inferior a
cuatro melros cuadrados.

La Ordenanza Xl establece la estética de los edificios industriales.

En la Ordenanza XiI- Usos, se establece respecto a garajes y oficinas:

¢) De garajes- Se permiton exclusivamente los destinados para los
vehiculos relacionados con las industrias o de la propiedad del personal.

d) De oficinas.- Se permite solamente el uso de las oficinas relacionadas
de manera directa con las industrias establecidas.

Adecuacion del presente estudio de detalle a las limitaciones de la Ley
9/2002.-

Se justifica en este punto la adecuacion del presente documento en su
contenido a las limitaciones establecidas en la Ley 9/2002 de ordenacion
urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia, las cuales, conforme al
punto 2 del citado articulo 73, se concretan en lo que a continuacion se expone.

Los estudios de detalle en ningtin caso podran:

a) allerar ol destino urbanistico del suelo

b) incrementar el aprovechamiento urbanistico

¢) reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o
dotaciones publicas

d) prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente
contempladas en el plan que desarrollen o completen

e) aumentar la ocupacién de suelo, la alturas méximas edificables o Ia

intensidad de uso

) parcelar el suelo

g) desconocer o infringir las demaés limitaciones que les imponga el
correspondiente plan

h) establecer nuevos usos y ordenanzas

En el presente caso no se produce modificacion de la calificacion del suelo,
cuyo uso sigue siendo industrial, destinado a la construccién de naves, por lo
que no se altera el destino urbanistico del suelo.

El aprovechamiento urbanistico no agota el atribuido por el planeamiento
urbanistico a la parcela, foda vez que este (itimo es ilimitado, por lo que debe
sefialase que el e.d. no incrementa de ninglin modo el aprovechamiento.

Se trata de la ordenacién del interior de una parcela de suelo urbano
consolidado, calificada como suelo edificable, sobre la que no existe en el




planeamiento la prevision de espacios libres o dotaciones publicas. El e.d. no
altera en modo alguna la alineacion determinada por el Plan, y, por otra parte,
la creacién de viales interiores de acceso a las naves, Ia fijacion de retranqueos
de las éstas a linderos y el establecimiento de areas de aparcamiento de
vehiculos genera una ampliacion de espacios libres no ocupables por la
edificacién, con lo que se puede afirmar sin género de dudas que el e.d. no
r_educe o modifica las superficies destinadas a viales, espacios libres o

dotaciones publicas.

Segun se ha descrito mas arriba, la ordenacion interior de la parcela se limita a
la ordenacién de los volimenes edificatorios, con la prevision de los accesos
rodados a los mismos, privados que no publicos, por lo que el e.d. no prevé la
apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el
plan que desarrollen o completen.

Ya se ha expuesto antes como, con la ordenacion propuesta en el e.d., la
creacion de viales interiores privados de acceso a las naves, el establecimiento
de un retranqueo a los linderos mayor que el exigible, y una mayor dotacién de
aparcamiento de vehiculos libera mayor espacio libre de edificacién que el que
se deriva de la aplicacion estricta de las determinaciones del planeamiento, por
lo que el e.d. no aumenta la ocupacién de suelo.

Por ofra parte, siendo en el planeamiento la altura de edificacion ilimitada, es
obvio que el e.d. no aumenta las alturas maximas edificables.

No determinandose en el planeamiento una cifra de intensidad de uso, sino que
ésta seria resultado de la aplicacién de los restantes parametros establecidos-
retranqueos, altura...- la adecuacion de los dos aspectos anteriores conlleva a

la de este Gitimo, por lo que se puede afirmar que el e.d. no aumenta la
intensidad de uso .

Se mantiene la integridad de la parcela original, por lo que el e.d. no da lugar a
parcelacion del suelo.

En esta ordenacién de volumenes se aplican los parametros urbanisticos del
planeamiento, incluso con mayor generosidad que la prevista, por lo que ¢l e.d.
no desconoce ni__infringe las demds limitaciones que les imponga el
correspondiente plan

El uso que se prevé en este documento es el industrial, con destino de la
edificacion a naves, siendo en todo momento el planeamiento de aplicacién las
Ordenanzas que regulan el uso de los fterrenos incluidos en el poligono
Industrial de Sabén-Atrejjo, por lo que el e.d. no establece nuevos usos y
ordenanzas.

Descripcién de la ordenacién de la parcela.-




Como se ha indicado mas arriba, en la ordenacion se ha buscado la
racionalidad en el trazado de los viales interiores de acceso, de modo que se
conjugue el menor movimiento de tierras con la configuracion de unas areas de
suelo edificable que permitan un aprovechamiento 6ptimo para division en
naves, en su mayorfa de una superficie construida comprendida entre 400 m2 y
500 m2, con un pequefic nimero de construcciones de menor superficie y otra
de mayor, en adaptacion a la demanda del mercado para este tipo de
¢ onstrucciones industriales.

VIARIO INTERIOR DE ACCESO A LA EDIFICACIONES.

Se establece interiormente una circulacion perimetral en la parcela~ un vial
paralelo e inmediato a la calle plblica exterior, dos viales laterales confluyentes
en el punto mas alejado y elevado respecto al acceso a la parcela-
complementada con otros dos viales interiores de interrelacion, dispuestos en
sentido transversal, paralelamente al vial publico exterior.

El desnivel del terreno entre calles transversales se salva a través de los dos
viales perimetrales laterales, con un 10% de pendiente para el primer tramo, y
12% para el segundo. A partir de aqui se desarrollara horizontalmente.

Cada calle transversal se desarrolla a una misma cota de rasante, que en cada
caso se encuentra elevada 6,00 metros respecto a la calle transversal anterior,
lo que permite para una misma construccion situada entre dos calles acceder a
distinta planta- distinta nave- por cada calle.

La cota de rasante de la calle inferior es +96,00, la de la segunda calle es la
+102,00 y la de la tercera y resto de la parcela es +108,00

El ancho minimo de los viales es de: 12 metros, para los perimetrales- con la
excepcion del que bordea el éarea C cuyo ancho es 5 metros-, de 16 m para el
vial transversal que separa las areas edificables “A” y “B”, y de 14 m para el vial
transversal que separa las 4reas."B" y “C”".

La superficie de suelo destinado a viales interiores es de 6.926,00 m2.

Los planos de ordenacién O.1 y 0.2 definen y desarrollan graficamente esta
red viaria interior, detallando los perfiles longitudinales de las calles.

AREAS DE APARCAMIENTO.

Se prevén de forma general a lo largo de los linderos de la parcela y margenes
laterales de las areas de edificacion, en zonas que denominaremos segun los
puntos cardinales: zona de aparcamiento norte, zona sur, zona oeste.

La superficie de suelo que se destina a aparcamiento general es, por zonas y
globalmente la que a continuacion se refleja.




Zona aparcamiento Norfe: 503,00 m2
Zona aparcamienio Sur: 537,00 m2
Zona aparcamiento QOeste: 154,00 m2
superficie espacios libres para aparcamiento general en E.D. : 1.194,00 m2

sup aparcamiento exigible en Ordenanzas: 5% sup. naves:
0,05 x 17.425,00 = 871,25 m2

La dotacion de aparcamiento general del E.D. es superior por tanto a la
prevision del planeamiento.

Por ofra parte, se cuenta ademas con disponer de otras plazas de
aparcamiento, tanto en las restantes calles como en espacios libres de naves
situados dentro de las areas de edificacion, que acumuladas a las de
aparcamiento general antes indicadas da un total de 131 plazas de
aparcamiento de vehiculos.

Ello supone, con unas dimensiones de plaza de 2,25 x 5,00 m, una superficie
real destinada a espacios para aparcamiento de:

sup aparcamiento = 131 x 2,25 x 5,00 = 1.473,75 m2

El plano O.4 refleja simultaneamente distribuciéon en naves y plazas previstas
e n dichas areas.

AREAS DE EDIFICACION.

En este apartado se contiene la ordenacién de volimenes propiamente dicha.

Conforme al trazado de los viales interiores de la parcela se configuran tres
areas de suelo destinadas a la edificacion, que son denominadas “A”, “B”, “C”.

Las superficies parciales y totales de suelo de esta categoria son las siguientes:
Area “A’ superficie: 5.612,00 m2 suelo
Area“B"  superficie: 2.871.00 m2 suelo
Area “C”  superficie: 1.157,00 m2 suelo

Superficie total de suelo de Areas de edificacion: 9.640,00 m2 de suelo




SUPERFICIES DE SUELO Y EDIFICADAS RESULTANTES EN 1A
PRESENTE PROPUESTA

superficie espacios libres para aparcamiento generatl: 1.194,00 m2
superficie de suelo destinado a viales interiores: 6.926,00 m2
superficie de suelo de Areas de edificacion: 9.640,00 m2
Superficie total de suelo: 17.760,00 m2

Tal como ya se ha indicado, dada la diferencia de rasante entre los viales
interiores transversales, la implantacion de las construcciones sobre estas
areas posibilita el acceso desde cada calle a distinta planta-distinta nave- de
una misma construccion.

Consecuentemente, conforme al volumen propuesto de una planta o nivel
desde cada calle, la superficie construida resulta:

Area edificable “A”

Nivet 1 Nivel 2

Nave n°® Sup. Constr (m2) Nave n° Sup. Constr (m2)
01 474,00 13 427,00
02 465,00 14 456,00
03 450,00 15 448,00

0 4 451,00 16 450,00
05 451,00 17 453,00
06 452,00 18 454,00
07 456,00 19 451,00
08 457,00 20 446,00
09 459,00 21 442,00
10 460,00 22 439,00
1" 471,00 23 450,00
12 455,00 24 438,00

5.501,00 5.354,00

TOTAL superficie construida en Area “A” 10.855,00

Area edificable “B’

Nivel 2 Nivel 3




Nave n° Sup. Constr (m2) Nave n° Sup. Constr (m2)

25 189,00 33 474,00
26 378,00 34 415,00
27 415,00 35 425,00
28 425,00 36 425,00
29 425,00 37 415,00
30 415,00 38 504,00
31 371,00

32 174,00

2.792,00 2.658,00

TOTAL sup construida en Area “B” 5.450,00

Area edificable “C"

Nivel 3
Nave n° Sup. Constr (m2)
39 204,00
40 368,00
41 362,00
42 186,00
1.120,00
TOTAL sup construida en Area “C” 1.120,00

SUPERFICIE CONSTRUIDA GLOBAL 17.425,00 M2
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ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO o
AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORURA (15005), TLFNO. 981—234152 .
REF. ARCHIVO
FIRMA | ESTUDIO DE DETALLE MRICO
Lo utliizociin total o parcial
de Bte Plano, asf come cual
| ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION | |cmader rerduct oes
Autorizaclén expresa del Autor
, de| Proyectp, quedando pro-
hiblda cunlguier modiflcacitn
EMPLAZAMIENTO L
Este Plone sble es para Tn‘f_q;
PARCELA N* 135. POLIGONO DE SABON ol
. cuusfpsmdnzs SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES i q E AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO ?ﬂﬂun?o::sh;: ::t::r
1. En toda cota, medicin o dimensiBn, se tendrn siempre nta los siguientas 'I' : Sy Ao rn’ M Do
valores que se citon a :unﬁr::::ld: :Be " SRS i PROMOTOR El Arquitectn seré Mformod
A. ERROR ABSQLUTO. Ser& la diferencla (en més o én mencs) entre el Valor Hallodo y bl b il s
el Valor Exdgcto de le cantidod medida Eni.a plano serd leldo en cap
B. ERROR RELATVO. Seré el tociente entre e Error Absoluto v el Valor Exacto COLEGIADO N.564 et i
.iE. .Eleh{.,‘-nnaltmatnr_.a Empresa. Conetrustorn, i_;nm_edudnr ® Empreso imtqladorcl mantendra I
b B T T L D O b fminion fo e - N. PLANO TITULO DEL PLANO ESCALA
3. Si me hon respetodo los Teleroncids establecidos, el ochono de los elementos ase | PLANO DE INFORMACION DE LA PARCEL’A
realizard a partir de las Dir lorjes Bést indigad en los Planes I 5 ALTIMETRIA Y PERFILES 1 :500




CONSIDERACIONES SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES

1. En todo eoto, medicibn o dimensién, se tendrn siempre en cuento los sigulentes
vaolores que se citan o continuacién :

A. ERROR ABSOLUTO. Serf lo diferencia (en més o en menas) entre el Volor Hallado y
al Valor Exacto de lo contided medida

B. ERROR RELATMO. Serfi el cocients entre el Error Absoluto y el Valor Exdcto

2. El Constructor o Empresa Constructora, Instalador o Emp Instal a dré
las referencios y marcas que permitan la medicidn de las desviaciones, asT como la
verificacién de lgs Toleroncios admisibles (reflejodos en Inst i y Normas UNE)
3. Si se han respetado las Tolerancios establecidas, el abono de los siemenios se
reallzard o partir de las Di 1! Bésicas Indicados en los Planos
CUADRO DE SUPERFICIES
APARCAMIENTO
ZONAS SUP. UTIL | SUP. COMPTB. | SUP. CONST.
ZONA NORTE _ 503.00
ZONA SUR ' 537.00
______ ZONA OESTE | 154.00
“;;Sfﬁh‘é’;ﬁ? PARCIAL APARCAMIENTO 1194.00
SUP. 503.00 M2 '
VIALES INTERIORES
ZONAS SUP. UTIL | SUP. COMPTB. | SUP. CONST.
VIALES INTERIORES 6926.00
GLOBAL 8120.00
PLAZAS DE APARCAMIENTO INTERIOR 131

. CENTRO
APARCAMIENTO > ek
ZONA OESTE CEONERCO

SUP. 154.00 M2

APARCAMIENTO
ZONA SUR
SUP. 537.00 M2

ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO R
AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORURA (15006), TLFNO. 981-234152
FIRVIA ESTUDIO DE DETALLE | RE oeTAL2

Lo utlizecitn total o parcial
de este Flano, asi como cual

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION ||uade ot et
r&‘/ (Autorizacién expresa del Autor

del Provecto, quedando pro—
hibida Iquier modificacisn

EMPLAZAMIENTO - it 40 s

Este Plano sélo es para infor

PARCELA N* 135. POLIGONO DE SABON g b
F AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO [ 1 "f.’.::?::;:':h';'i., de ser
El '|' PROMOTOR = b R
F:::a:::n leida en cap |

junto con les Plancs de Es—

COLEGIADO N.564 tructuras e Instalaclones

N. PLANO TITULO DEL PLANO ESCALA
PLANO DE ORDENACION DE LA PARCELA 1:500

01 VIALES INTERIORES Y AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS
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CONSIDERACIONES SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES

1. En toedo coto, medicin o dimensign, se tendrGn slempre en cuenta loz sigulentes
valores que se citan o continuacin :

A ERROR ABSOLUTO. Ser6 la diferencia (en mfs o en menas) entre el Valor Hallodo y
&l Valor Exacte de lo cantidad medida

B. ERROR RELATMO. Serf el cociente entre el Error Absoluto y el Valor Exacto

2. El Constructor o Empresa Constructora, Instalader o El Instaladora mantendré

las referencios y marcos que permitan la medicién de los desviaciones, asi como la
verificacién de las Tol i dmisibles flejadas en Instrucci y Normas UNE)

3. Si se han respetado las Tolerancias establecidas, el abono de loa elementos se
realizaré a partir de las Dimensiones Bésicas indicados en los Planos

ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO FECHA

AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORUNA (15008), TLFNO. 981-234152

29 FEBRE 2008

FIRMA

e

ESTUDIO DE DETALLE

REF, ARCHIVO
EDETALL2

Lo utliizacién total o parcial
de este Plano, asf como cual

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION . |[ader meroduccin o ce- | |

Autorizaclin expresa del Autor
del Proyecto, quadando pro—

EMPLAZAMIENTO

hibida Iquier meodificacion.
unilatsral dal mismo

VIAL [
PERFIL LONGITUDINAL 51

"1

Este Plano sBlo es para infar

PARCELA N* 135. POLIGONO DE SABON S il
AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO Los Planos no_han de ser

idos. Todos los cotas

PROMOTOR

se tomorin en Obro. .

1o Surd bl

| COLEGIADO N.564

N. PLANO

0.2

TITULO DEL PLANO

PLANO DE ORDENACION DE LA PARCELA

;: errores inmedictamante

El
de lo
Este plono serf leido en cop
to

Junto con los Planos de Es—
tructures e Instolociones

ESCALA

PERFILES DE LOS VIALES INTERIORES 1:500
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CONSIDERACIONES SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES

las referencias y marcas que permitan

1. En toda coto, medicién o dimensiSn, se tendrGn sk
valores que se citan o continuacisn :

A ERROR AESOLUTO, Serf lo diferencia (en més o en menos) entre el Volor Hallodo y
el Valor Exacto de lo cantidad medida

B. ERROR RELATVO. Serd el cociente entre el Error Absoluto y el Valor Exocto

2. El Constructor o Empresa Constructora, Instalador o Empresa Instolodora mantendrd

ia dicién de loa desviaci
en |

en ta los

L —

, asf como la

y Normas UNE)

verificacién de las Tolerancies ad

3. Si se han respetado las Tolerancias establecidas, el cbono de los elementos se
realizarG o partir de los Dimensiones Bésicos indicadas en los Planos

@ ZONA NAVES "A"  GOTA 96.00 .__5_:)-.1 >
\ RN 'S;’\"'“\ - --..j_"‘.;0'
GEN T G
| ZONA NAVES "B"  COTA 757,06 \ e
C
.‘. \ =1
@ ZONA NAVES "C*  COTA 10800  \
CUADRO DE SUPERFICIES
AREAS PARA NAVES .
ZONAS SUP. UTIL | SUP. COMPTB. | SUP. CONST.
ZONA NAVES A (C. 96.00) 5612.00
ZONA NAVES B (C. 102.00) 2871.00
ZONA NAVES C (C. 108.00) 1157.00
GLOBAL 89640.00
ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO FECHA
AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORURA (15006), TLFNO. 981-234152 29 FEBRE 2008
REF. ARCHIVO

FIRMA

Ry wyry

ESTUDIO DE DETALLE

EDETALL2

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION

Lo utilizacin total o parcial
de este Plano, osi como cual
cualquler reproduccin o ce—
sifn a tercercs, raquerirf o
Autorizacibn sxpresa del Autor
del Proyacto, gquedando pro—

EMPLAZAMIENTO

hibida cuclquier modificacitn
unilateral del mismo

' AREA™C" ‘
’ AREA "B" | j =
=l = -
A WAW F. I I
AREA "A VIAL ™Y T vIAL 1
| 102.00 E b 102.00 | ]
il A4 AL I 12,00 |
@ VIAL ! .
%7 _ 6.00 “ | | |
96.00 : 96.00 NS L. el A TR e A T S T I - WG P R NN TR TR B . |\ S
VIAL I—| | l I
PERFIL LONGITUDINAL S1 (DISPOSICION DE MUROS Y ESTRUCTURA PARA NAVES) | 16.00 14.00
{ AREA "C" :
| |
L AREA "B" wsvm 1 108.00 { -
A LF. L) r v I
AREA "A' VIAL i I VIAL i I
I 1(@}0 102.00 I l
| 7
I@ ) VIAL ‘FII { 12.00 :
(!7 96.00 E ' 96.00 RSN RS. " Begei el L SRR S WL R | . S PSS SR U, SO W SRR . WL
VIAL =
PERFIL LONGITUDINAL S1 (RASANTES DE CALLES Y AREAS DE EDIFICACION) 6.00 14.00
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PARCELA N* 135. POLIGONO DE SABON
AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO

Este Plano s6lo es para infor
macitn, @ no ser que se indi
que lo contrario

Los Planos no han de ser
dides. Todas los cotas

PROMOTOR

sa tomarfin en Obra.

Bl Arquilecto seré informado

COLEGIADO N.564

de los errores inmadictamanta

Este plone serG leldo en con
junto con los Planos de Es—
tructuros e Instalociones

N. PLANO

0.3

TITULO DEL PLANO

PLANO DE ORDENACION DE LA PARCELA
AREAS DE SUELO A OCUPAR CON LA EDIFICACION

ESCALA

1:500
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CENTRO
FanY

L
GEOMETRICO

CONSIDERACIONES SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES

1. En toda cota, mediclén o dimensién, se tendrfin slempre an cuenta los siguientes
valores que se citan o continuacién :

el Valor Exoeto de la cantided madida
B. ERROR RELATIVO. SerS el cocients entre e Error Abmoluto y el Valor Exacto
2. El Constructor o Empresa Constructora, Instalador o Empresc instaladora mantendrd

A ERROR ABSOLUTO. Serfi lo diferencic (en més o en menocs) entre el Velor Hallodo y |

verificacin de los Tolerancios

las referencios y morcas gue permitan ln(rnadim‘&n de los desvioclones, asT como la
ruf‘ jod | it i

&n

realizaré o partir de las Dir i Bésicas indicad

y Nermas UNE)

3. Si se han respetodo los Toleranclos establecidas, el abono de los elsmentos se
en les Planos

e

ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO FECHA
AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORUNA (15006), TLFNO. 981-234152 65 'MAREO: 2008
A ESTUDIO DE DETALLE e

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION

EMPLAZAMIENTO

Lo utilizaci6n total o parcial
de este Plano, asi como cual
cualquier reproduccin o ce—
Eibn o terceros, requerird lo

|Autorizaclbn expresa del Autor
del Proyecto, quedando pro—

hibida cualguier modificacibn

|unilateral del misme

PLAZAS DE APARCAMIENTO INTERIOR

111

41

PARCELA N® 135. POLIGONO DE SABON
AYUNTAMIENTO DE . ARTEIXO

Este Piano sblo es para infor
macibn, a no ser que se indl
que lo ceontrarioe

los Planos no han de ser
lidos. Todos las cotas

PROMOTOR

.| am tomorén sn Obro.

COLEGIADO N.564 ;

El Arguitecto serfi informado
da los errores Inmediotamenta.

Este plano serf leido en cap
Junts con los Planos de Es—
tructuras e Instalaciones

N. PLANO

0.4

TITULO DEL PLANO

PLANO DE ORDENACION DE LA PARCELA. PLANTA
DISTRIBUCION EN NAVES DEL SUELO A OCUPAR CON LA EDIFICACION

ESCALA

1:500




NIVEL 1 cora (96.00)

h

01
5 .- /
> 03 J
= 04
= 05
= 06
> 07
) 08
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NIVEL 2 cora (102.00)

24
&
23 /¢=
22 /¢= < / 25
21 9 26
20 & D 27
19 &« = 28
18 ¢ = 29
17 & =:>q 30
3
16 & zg\
15 & -¢\ 32
14 ¢
e
13

" NIVEL 3 cora (108.00)

]y

37

R

36

35

41

27

)

COMPOSICION GLOBAL

ZONA A

ZONA B

ZONA C

NIVEL 3

NIVEL 2

NIVEL 1

CUADRO DE SUPERFICIES
NAVES
NIVEL 1
NAVES SUP. UTIL | SUP. CONST.
NAVE Ne¢ of 474.00
NAVE Ne® 02 465.00
NAVE N° 03 450.00
NAVE N° 04 451.00
NAVE N° 05 451.00
NAVE N° 08 ~ 452.00
NAVE Ne 07 456.00
NAVE N 08 457.00
NAVE Ne¢ 09 459.00
NAVE Ne 10 460.00
NAVE N 11 | 471,00
NAVE Ne 12 455.00
TOTAL NIVEL 1 5501.00
NIVEL 2
NAVES SUP. UTIL | SUP. CONST.
NAVE Ne¢ 13 427.00
NAVE Ne¢ 14 456.00
NAVE N® 15 448,00
NAVE Ne® 16 450.00
NAVE Ne® 17 453.00
NAVE Ne¢ 18 454.00
NAVE Ne¢ 19 451.00
NAVE Ne 20 446.00
NAVE Ne 21 442.00
NAVE Ne22 439.00
NAVE Ne 23 450.00
NAVE N° 24 438.00
NAVE N°® 25 | 189.00
NAVE Ne® 26 378.00
NAVE Ne¢ 27 | 415.00
NAVE N¢ 28 | 425.00
NAVE N 29 425.00
NAVE N¢ 30 415.00
NAVE N° 31 371.00
NAVE N¢ 32 | 174.00
TOTAL NIVEL 2 8146.00
NIVEL 3
NAVES SUP. UTIL | SUP. CONST.
NAVE Ne@ 33 | 474.00
NAVE Ne° 34 415,00
NAVE N 35 425.00
NAVE N® 38 ~|-425.00
NAVE Ne® 37 }.J.az;‘-; 415&@ '
NAVE N° 38 ‘\J@E\G*SO%Q@E‘ et
NAVE Ne 39 \/gh© \ 204.00 s+
NAVE N° 40 \ \368.00 e
NAVE Ne¢ 41 2.0Q 4° .
NAVE Ne 42 \\ ‘,;E F%’j -
| "
TOTAL NIVEL 3 3778.00
GLOBAL 17.425,00

CONSIDERACIONES SOBRE COTAS, MEDIDAS Y DIMENSIONES

1. En toda cota, medicién o dimensibn, se tendrfn siemprs en cuenta los siguientes
volores qua @8 citon a continuacitn @ _

A. ERROR ABSOLUTO. Ser§ lo diferencio (en més o en menos) entre el Valor Hallado y
&l Valor Exocto de lo cantidod medida

B. ERROR RELATIVO. Serdi el coclente entre el Error Absoluto y-al Valor Exacto

2. Bl Constructor © Empr Constructora, Instolodor o Emp Instalad: mantendré

las referencios y marcos gue psmmiton lo mediclSn de las desviaclones, oaf como lo
verificacién de los Tolerancios admisibles (reflefadas en Instruccionss y Normas UNE)

3. SI se han respetodo laa Tolerancios establecidas, el abono de los elementos se
realizaré o portir de las Di if Bfsicos Indicados en loa Plonos .

ARQUITECTO : RAFAEL GONZALEZ - CEBRIAN TELLO

AVDA. ALFONSO MOLINA N.5 SEXTO, LA CORURA (15006), TLFNO. 981-234152

FECHA
03 MARZO 2008

FIRMA

Rapv,

ESTUDIO DE DETALLE

REF. ARCHIVO
EDETALL2

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA EDIFICACION

EMPLAZAMIENTO

Lo utliizaclén total ¢ porcial
de ests Plano, osf como cual
cualquler reproduccién o ce—
al6n a terceros, requerird la
Autorizacifn expresa del Autor
del Proyscto, quedunde pro—
hiblda’ cualquier modificaciGn
unilateral dal mismo

PARCELA N* 135. POLIGONO DE SABON
AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO

Este Plano s6io es para infor
macibn, 6 no sar que se indl
que lo contrario

Los Planos no han de ser

OC 1 I'ProMoOTOR S

COLEGIADO N.564

de los errores Inmediatamenta

Este plano serd leldo en con
Junto con los Planos de Es—

| |tructuros e Instalaciones
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